Praktikat e blerjes sé dy apartamenteve
sollén shkarkimin e gjyqgtares Bernina
Kondi

Vendimi i arsyetuar i KPK-sé ngre dyshime pér vlerén reale té blerjes sé njé
apartamenti né vitin 2004 si dhe transferimin e njé kredie té buté pér blerjen e njé
apartamenti té dyté né Tirané —si dhe mungesé burimesh pér té dy pasurité e
patundshme.
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jes sé vendimit té shkarkimit nga KPK. Foto: Gent

Gjyqgtarja e Gjykatés Administrative té& Apelit, Bernina Kondi pas shpall
Shkullaku/ LSA

Komisioni i Pavarur i Kualifikimit vendosi mé 15 gershor 2020 té shkarkojé nga
detyra gjygtaren e Gjykatés Administrative té Apelit, Bernina Kondi, pasi gjeti
problemeve me blerjen e dy apartamenteve né Tirané si dhe burimin e krijimit té tyre.

Gjithashtu, Kondi u gjet né pamundési pér shlyerjen e njé kredie né vitin 2010, pasi
nga analiza financiare u konstatua balancé negative prej rreth 1.5 milioné lekésh.

Trupi gjykues i Komisionit i pérbéré nga Xhensila Pine kryesuese, Brunilda Bekteshi
relatore dhe Olsi Komici anétar, ¢moi se gjygtarja Kondi nuk ka arritur nivel té
besueshém pasi ka kryer deklarim té pamjaftueshém né vlerésimin e pasurisé si dhe
ka cénuar besimin e publikut te sistemi i drejtésisé.
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Bernina Kondi ka mbaruar Shkollén e Magjistraturés né vitin 2004 dhe u emérua
gjygtare né Gjykatén e Beratit. Né vitin 2011, ajo u emérua kryetare e Gjykatés sé
Beratit, ndérsa né vitin 2013 u dekretua si gjyqtare e Gjykatés Administrative té
Tiranés.

Hetimi administrativ pér gjygtaren Kondi u krye vetém pér kriterin e pasurisé.
Dyshimet mbi apartamentin

Komisioni argumentoi se gjyqtarja Bernina Kondi ka kryer deklarim té pasakté té
késteve té paguara pér blerjen e njé apartamenti me sipérfage 57 m2 né Tirané, té
pérfituar me kontraté sipérmarrje té vitit 2004 pér vlerén totale 39 mijé euro.
Gjithashtu, KPK konstaton se Kondi nuk shpjegoi dot bindshém vlerén e paguar pér
kété pasuri té krijuar para martesés; se nuk provoi destinacionin e njé kredie dhe
burimin e njé huaje, pér té cilén ka deklaruar se kishte shérbyer pér likujdimin e
detyrimit té krediseé.

Pér blejen e kétij apartamenti, Kondi ka pasgyruar si burime krijimi dy kredi: njé té
marré né “Alpha Bank” mé 7 korrik 2005 né vilerén 2.5 milioné leké dhe tjetrén nga
fondacioni Besa njé vit mé voné né shumén 500 mijé leké. Si burime jané deklaruar
edhe kursime té familjes dhe té ardhura té mbledhura nga shitja e librave té botuara
prej saj.

Lidhur me pagesén e késteve, trupi gjykues analizon deklarimet periodike dhe até
veting, me shpjegimet e dhéna prej gjygtares Kondi gjaté hetimit administrativ. Kondi
ka deklaruar se né vitin 2004 ka paguar shumén 12 mijé euro dhe né vitin 2005
vlerén 23 mijé euro. Sipas KPK, subjekti nuk ka deklaruar né vitin 2005 detyrimin e
pashlyer né vlerén 4 mijé euro té pércaktuar né kontratén e sipérmarrjes — si dhe
pagesén né vitin 2006 té késaj shume, gé pérfagésonte késtin e fundit.

Né vendim evidentohet se né korrik té vitit 2006, jané kryer dy pagesa; shuma 4 mijé
euro e parashikuar né kontratén e sipérmarrjes si késti i fundit dhe njé shumé tjetér 8
mijé euro me pérshkrimin “késti i fundit”. “Né njé pérllogaritje formale matematikore
krijohen dyshime mbi vlerén reale té paguar prej 39 mijé euro,” argumenton
Komisioni.

Trupi gjykues nuk i mori parasysh shpjegimet e gjyqgtares Kondi se né maj 2006, ajo
mori mbrapsht nga shogéria ndértuese 8 mijé euro nga késti i dyté prej 23 mijé
eurosh pér té kuruar jashté shtetit gjyshen e saj té sémureé.

“Pas verifikimit t&€ dokumentacionit té depozituar nga veté subijekti, trupi gjykues ka
konstatuar se fleta e regjistrit t& spitalit daton mé 18.9.2006, ndérkohé gé shuma prej
8.000 euro ishte marré mé 23.5.2006 dhe ishte kthyer mé 24.7.2006,” thuhet né
vendim.

Mbéshtetur né kéto rezultate, trupi gjykues i konsideron té pabesueshme edhe
shpjegimet e gjyqtares Kondi pér vlerén reale té ¢mimit té paguar pér apartamentin
me sipérfage 57 m2.

“Trupi gjykues vleréson se mosdeklarimi i pagesés prej 4.000 euro né deklaratén e
vitit 2006 si kést i fundit, sipas parashikimit kontraktor dhe pér mé tepér as edhe né
deklaratén ‘Vetting’, standard ku kérkohej plotésimi me saktési dhe vértetési i
pasurive dhe i veprimeve té kryera me to, bén té pabesueshém shpjegimet e
subjektit né lidhje me vlerén reale té paguar pér kété pasuri,” argumenton KPK.



KPK konstaton mé tej se Kondi nuk provoi destinacionin e kredisé sé pérfituar né
shumén 2.5 milioné leké, pasi nuk identifikohet pérshkrimi i transfertave dhe as
pérfituesi i tyre.

Trupi gjykues nuk éshté bindur nga shpjegimet e Kondit, e cila pretendoi se kredia
né monedhén “leké” éshté kaluar me dy transaksione né llogari té& njé exchange pér
t'u konvertuar né monedhén euro, me argumentin se pagesat e késaj pasurie ishin
po né kété monedhé.

“Subjekti nuk béri asnjé pérpjekje pér té provuar se né llogari té kujt kishin kaluar dy
transaksionet e béra prej saj t& shumés sé kredisé, pra, théné ndryshe kush ishte
pérfituesi i drejtpérdrejté i tyre pas disbursimit. Po ashtu, subjekti nuk provoi
térhegjen e shumés dhe né kété kontekst pretendimet e saj mbetén térésisht né
nivel deklarativ”, citohet ndér té tjera né vendim dhe konkludohet se Kondi ka kryer
deklarim té pasakté.

Komisioni kontsaton probleme edhe lidhur me shlyerjen e kredisé para kohe. Kondi
ka shpjeguar se ka marré hua nga vajza e tezes shumén 1.2 milioné dhe e ka shlyer
krediné né vitin 2010.

Né deklaratén veting ajo ka shénuar se vlera 1.2 milioné leké e marré hua,
pérfagéson kursimet e familjes sé vajzés sé tezes. Gjaté hetimit administrativ, Kondi
ka dorézuar njé deklaraté noteriale té huadhénéses, ku kjo e fundit sgaron se ajo
veté ka marré hua njé shumé 10 mijé euro pér té hapur njé aktivitet privat, qé
rezulton té mos jeté mundésuar.

Nga verifikimet e Komisionit ka rezultuar se personi pér té cilin pretendohet se i ka
dhéné hua vlerén 10 mijé euro kushérirés sé subjektit, nuk ka hyré né Shqipéri
pérgjaté vitit 2009 —kur pretendohet se éshté dhéné huaja.

Pér shkak té deklarimit té njé gjendjeje cash né shumén 2.5 milioné leké né vitin
2009 dhe njé vit mé pas té vlerés 3.5 milioné leké&, Komisioni ngre dyshime se pérse
duhej marré huaja 1.2 milioné leké, kur gjygtarja Kondi e dispononte kété shumé té
konsiderueshme.

Kétij konstatimi nuk i Eshté dhéné vleré nga trupi gjykues né vendimarrje, pasi Kondi
ka shpjeguar se gjendja cash né shumén 2.5 milioné leké éshté krijuar prej
bashkéshortit para martese dhe se kété vleré e kishin pércaktuar pér ta pérdorur pér
destinacion tjetér.

Pér shkak té pamundésisé sé provimit té burimit té ligjishém té huasé 1.2 milioné
leké té marré né vitin 2010, Komisioni nuk e ka marré até né konsideraté gjaté
kryerjes sé analizés financiare.

KPK ka rrézuar njé kérkesé té Kondit pér uljen e shpenzimeve né vlerén 62.465 leké
pér njé udhétim jashté shtetit t& bashkéshortit né prill 2010, pasi nuk éshté dorézuar
asnjé dokumentacion provues se ka gqené pér shkak té punés. Ndérkohé, éshté
konsidruar i drejté pretendimi tjetér i Kondit se shpenzimet e telefonit né vlierén 160
mijé leké kané gené té paguara prej punédhénésit, duke e hequr nga shpenzimet e
pasqyruara né analizén fiannciare.

Né pérfundim, Komisioni konkludon se gjyqtarja Kondi gjendet né balance negative
né shumén 1.593.639 leké né vitin 2010, kur ka kryer shlyerjen e kredisé.



Hetimi administrativ nuk ka gjetur probleme pér ligjshmériné e té ardhurave té
pérfituara nga shitja e librave né shumén 1 milioné leké, gé ka qené njé prej
burimeve té deklaruara pér apartamentin e bleré né vitin 2004. Pér té provuar
deklarimet e saj, Kondi ka depozituar kontraté bashképunimi té janarit 2002 dhe
shkurtit 2003 si dhe 25 mandatpagesa pér té ardhurat nga botimet e dy librave, sipas
té cilave rezulton se ka fituar 999 mijé leké.

Subjekti arriti gjithashtu té provojé se detyrimi pér pagesén e tatimeve ka gené i
botuesit dhe se né kété rast, trupi gjykues ¢mon se Kondi nuk mund té vishet me
pérgjegjési. Komisioni nuk ka gjetur probleme edhe pér dy burimet e tjera té
deklaruara, krediné e marré prané fondit Besa né shumén 500 mijé leké dhe vierén
750 mijé leké té kursyera prej prindérve té gjyqgtares.

Tejkalim ligjor pér krediné e buté

Komisioni konkludon tejkalim té parashikimeve ligjore né veprimet e gjygtares Kondi
pér pérfitimin e njé kredie té buté, té marré pér strehimin e saj né qytetin e Beratit ku
ushtronte detyrén — té pérdorur mé pas pér blerjen e njé apartament banimi me
sipérfage 90.12 m2 né Tirané pér vlerén totale 8.2 milioné leké.

Si burim krijimi té kétij apartamenti, Kondi ka deklaruar krediné me kushte
lehtésuese né vlerén 5 milioné leké marré nga BKT né néntor té vitit 2010 si dhe
kursimet familjare.

Nga hetimi administrativ ka rezultuar se gjyqgtarja Kondi e ushtronte detyrén e saj né
Gjykatén e Beratit dhe se atje nuk dispononte banesé. Pér kété arsye, ajo ka
aplikuar pér kredi té buté dhe destinacioni fillestar ka gené pagesa e njé apartamenti
né qytetin e Beratit. Sipas legjislacionit pérkatés, kredia me kushte lehtésuese mund
té pérfitohej vetém me géllim strehimin né vendin e punés.

Né maj 2011, Kondi ka porositur njé apartament me sipérfage 114.5 m2 né Berat né
vlerén 6 milioné leké&. Né nénshkrimin e kontratés thuhet se éshté paguar viera 1
milion leké dhe se késti i fundit 5 milioné leké do té shlyhej me marrjen e kredisé sé
buté. Nga verifikimet e kryera ka rezultuar se kredia e buté é&shté disbursuar né
korrik 2011, dhe shuma prej 4.9 milioné lekésh i ka kaluar shtetasit J.T., pér blerjen e
apartamentit né Berat.

Komisioni konstaton se subjekti e ka revokuar kontratén e porosisé pér banesén né
Berat dhe vlerén e pérfituar e ka pérdorur pér blerjen e njé apartamenti né Tirané né
muajin tetor 2011. Kéto veprime jané kryer prej gjyqtares, pavarésisht faktit se ka
vijuar té ushtrojé detyrén né gytetin e Beratit.

Sipas trupit gjykues, ngutshméria e kryerjes sé veprimeve juridike nuk pérputhet me
nevojén ekstreme pér té pasur njé banesé né Tirané, pasi njé té tillé, subjekti e
kishte mé paré né zotérim.

Fillimisht, trupi gjykues ka ngritur dyshime se kontrata e porosisé pér blerjen e
apartamentit né Berat ka gené fiktive dhe se mund té ishte béré me géllim pérfitimin
e kredisé me kushte lehtésuese. Trupi gjykues i ka ngritur dyshimet duke u bazuar
né faktin se kontrata e porosisé pér apartamentin 114.5 m2 né Berat éshté revokuar
brenda katér muajve dhe nuk éshté tentuar té blihet apartament tjetér né kété gytet,
edhe pse gjyqtarja Kondi ka vazhduar té punojé aty edhe pér dy vite té tjera.

Edhe pse fillimisht jané ngritur dyshime se subjekti ka vepruar né kegbesim, pasi ka
ndryshuar destinacionin e kredisé, KPK ¢mon se né revokimin e kontratés éshté



shprehur vullneti i paléve dhe pér shkak té€ mungesés sé konfliktit gjygésor, veprimet
e gjygtares nuk mund té trajtohen si fiktive.

Megjithaté, Kondit i éshté rrézuar pretendimi se mungesa e njé dispozite
shtrénguese nga banka kishte lejuar né njé faré ményre kryerjen e transferimit té
kredisé. Komisioni argumenton se legjislacioni kérkon qartazi si kusht né pérfitimin e
kredisé sé buté mungesén e banesés né vendin e ushtrimit té detyrés.

Sipas trupit gjykues, veprimet e kryera nga gjygtarja Kondi dhe transaksionet né
cash pér pagimin e késteve, nuk mbéshtesin kryerjen e veprimeve té rregullta ligjore
dhe as pérputhen me géllimin real t& marrjes sé kredisé. KPK nuk i ka konsideruar
edhe pretendimet e tjera té subjektit lidhur me sipérfagen e vogél té banesés gé
dispononte. Né vendim evidentohet se Kondi nuk e ka pérdorur pér njé vit
apartamentin e ri té bleré né Tirané.

Komisioni arrin né pérfundimin se nuk éshté vértetuar mundésia e kursimit té njé
pjese té vlerés 2.5 milioné leké té deklaruar si njé prej burimeve pér blerjen e
apartamentit té dyté. Sipas trupit gjykues, bashkéshorti i gjygtares nuk ka patur
mundési té krijojé gjendjen cash té deklaruar né vitin 2009 né vlerén 2.5 milioné
leké, pér té cilén né 2010-én éshté deklaruar se i jané shtuar edhe 1 milion leké
kursime nga pagat, duke arritur né vlerén 3.5 milioné leké.

Nga analiza financiare ka rezultuar se bashkéshorti i Kondit nuk ka pasur mundési
financiare pér krijimin e kursimeve gjaté viteve 2006 dhe 2008 pasi ka rezultuar me
pamundési financiare né shumén 1 milion leké.

Kondi ka pretenduar se gjaté periudhés kur éshté konstatuar mosmbulim
shpenzimesh, nuk kishin lidhur ende kuroré dhe se bashkéshorti né cilésiné e
subjektit té rivlerésimit do té japé shpjegime pér kéto gjetje. Komisioni shprehet se
mban né vémendje faktin se kjo shumé éshté krijuar para martese dhe se nuk mund
té arrihet né njé konkluzion gé ndikon né kété vendimmarrje.

Komisioni konstaton se Kondi ka kryer deklarim té pamjaftueshém pér blerjen e njé
autoveture né vitin 2005 né shumén 200 mijé leké, si edhe mungesé e burimeve té
ligishme né shumén 67 mijé leké.

Nga hetimi kané rezultuar edhe disa balanca negative né vlera té vogla.
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Edmond Hoxhaj éshté gazetar i Rrjetit Ballkanik pér Gazetari Investigative né
Shqipéri. Ai ka punuar mé herét pér gazetén “Shqip”. Ai ka pérfunduar studimet né
Universitetin e Tiranés né degén Gjuhé-Letérsi. Hoxhaj ka punuar gé nga viti 2001
né disa media té shkruara, ku ka mbuluar ¢éshtjet e aktualitetit dhe té drejtésisé.
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